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技术经济指标一览表： 建设单位承诺:

        杨凌上院 由 陕西鑫森房地产开发有限公司 具体实施。我单位已阅知有关报送须知，并承诺已通过对报

建材料的审核及确认，对报建材料的真实性及有效性（含电子文件与图纸的一致性，电子文件与指标的一致性）负

责。如有虚报、瞒报、造假，我单位愿意承担相应的法律责任。

 项目负责人签字：____________

设计单位自审结论:

             杨凌上院      项目设计成果已通过我单位自审，我单位承诺本次报送的设计成果均满足设计规范、 规定的要求，对设计

成果的真实性及有效性（含电子文件与图纸的一致性，电子文件与指标的一致性）负责。 如有虚报、瞒报、造假，我单位愿意承担相应

的法律责任。

项目负责人

审  核

校  对

设  计

实  名 签  名

批  准

备注：

总平面规划图
校 核 人

设 计 人

专业负责人

制 图 人

图 号

日 期

审 定 人

设计总负责人

项目名称

建设单位

设计号

图 别

 XI'AN ARCHITECTURAL DESIGN&RESEARCH INSTITUTE Co.,LTD

西安市建筑设计研究院有限公司

图  例:

一期技术经济指标一览表：

二期技术经济指标一览表：

儿童、老年人活动场地
(270㎡）

变更说明：
   为提升杨凌城市建设的品质，提升使用者的生活质量。本案在项目高品质要求不变的情况下，对原部分设计进行了调整，调整后建筑

面积、容积率等均无变化，具体调整体现在：

   1、将原造型开敞大门更改为公建配套用房（包含大门、社区服务中心、物业管理），大门面积365.56㎡。取消1#楼裙房门卫室12㎡。

   2、原2#楼设计为两个单元两梯三户，现调整为两个单元两梯四户，增加34户。取消2#楼裙房门卫室12㎡,该楼栋地上面积由原来的

14183㎡增加到14433.70㎡，增加250.70㎡。

   3、原4#楼设计为两梯两户两个单元，现调整为两梯三户两个单元，增加36户。总面积由原来10098㎡增加到11966.50㎡，多增加
1868.50㎡。

   4、因增加设备用房及车库出入口，车库轮廓有变动，且地库计算方式有变化（1#-6#楼地下面积计入一期地库），在总地下面积依据

原2011年规划总图上40143㎡不变的前提下，一期地库面积为13937.98㎡。因原设计地下车库配比等已不满足现行规范要求，经建设单位

要求，二期规划必须重新设计。因此本次报建二期布局暂维持原状。

   5、因一期地下车库方案变更，增加地下车库出地面楼梯间建筑面积45.37㎡。

   6、因增加大门，项目北侧建筑连续面为199.6米，不满足《建筑设计防火规范 GB 50016-2014（2018版本）》第6.0.1条的规定，“当

建筑物沿街道部分的长度大于150米或总长度大于220米时，应设置穿过建筑物的消防车道”。因此在大门东侧2#裙房增加消防车道。

   7、1#、2#、3#、4#、5#、6#住宅依据《高层民用建筑设计防火规范 GB 50045-95（2005年版本）》3.0.1，建筑高度为建筑物室外地

面到屋面面层的高度。其中2#楼建筑高度为57.20米；4#楼建筑高度为55.75米，建筑分类为二类高层住宅。

   8、基地内消防车道宽度为4米、6米。其中，4米消防车道与6米消防车道连接时，消防车转弯半径为12米（如图1）；4米消防车道与4

米消防车道连接时，消防车转弯半径为9米（如图2）;6米消防车道与6米消防车道连接时，车道转弯半径为6米，消防车转弯半径为12米

（如图2）。车道上空4米以下范围内无障碍物。

   9.杨凌上院西区二期住宅项目原设计日照、抗震、采光、市政配套、地下车库等配比已不满足现行规范要求，经建设单位要求，二期

规划必须重新设计。因此本次报建二期布局暂维持原状。

总图说明：
   1、本项目经设计单位自审，建设工程设计方案均按照规划条件及相关规范、规定进行编制，并满足消防要求。

   2、本项目四周现状情况：东侧为海华实业有限公司、西侧为家和园小区、南侧为杨凌职业技术学院、北侧为凤凰路，日照基于上述描

述状况进行分析。

   3、图中坐标系采用国家大地1954坐标系，高程采用1985国家高程基准。。

   4、图示建筑尺寸为外皮尺寸，间距尺寸为外墙皮间距净尺寸，并已满足相关规定。

   5、图中标注尺寸精度为小数点后一位，所有单位均以米计。

   6、图中建筑坐标为建筑轴线交点坐标(其中2#、4#楼为外墙皮坐标）。

主要配套公建设施规划控制表：建构筑物一览表：

H=57.20

H=5.40 H=57.20

H=5.40

H=57.20

H=55.75

H=57.55

H=57.55

A2020-017

规划指标 单位 备注

124665.50 ㎡

98460.48 ㎡

住宅建筑面积 97614.10 ㎡

商业建筑面积 0.00 ㎡

办公建筑面积 - ㎡

公建配套及其他建筑面积 846.38 ㎡ 含便利店、老年人日间照料中心、社区服务中心、物业管理等

- ㎡

保温层建筑面积 - ㎡

架空层建筑面积 - ㎡

26205.02 ㎡

地下商业建筑面积 - ㎡

地下车库及设备用房建筑面

积
18750.74 ㎡

地下人防工程 7454.28 ㎡

其他 - ㎡

660 户

2112 人 按3.2人/户计算

790 辆

1233 辆

地上机动车停车位 0 辆

地下机动车停车位 1233 辆

2020 辆

3335 辆

项目

总建筑面积

地上计容总建筑面积

其中

地上不计容总建筑面积

其中

地下建筑面积

其中

居住总套（户）数

居住人数

应建机动车停车位 配建标准：《陕西省城市规划管理技术规定（陕建发[2008]73号）》

住宅：0.8车位/100㎡建筑面积

商业及配套：1.0车位/100㎡建筑面积实建机动车停车位

其中

应建非机动车停车位

实建非机动车停车位

规划指标 单位 备注

77803.11 ㎡

63865.13 ㎡

住宅建筑面积 59856.72 ㎡

商业建筑面积 3557.30 ㎡

办公建筑面积 - ㎡

公建配套及其他建筑面积 451.11 ㎡ 含大门、老年人日间照料中心、社区服务中心、物业管理、出地面楼梯间等

- ㎡

保温层建筑面积 - ㎡

架空层建筑面积 - ㎡

13937.98 ㎡ 含一期1#~6#地下室面积9644.65㎡,地下车库及设备用房面积为4293.33㎡

地下商业建筑面积 - ㎡

地下车库及设备用房建筑面

积
13937.98 ㎡

地下人防工程 0.00 ㎡ 一期因用地限制，地下室较小，人防工程与二期统筹考虑，在二期地下室解决。

其他 - ㎡

505 户

1616 人 按3.2人/户计算

519 辆

76 辆

地上机动车停车位 0 辆

地下机动车停车位 76 辆

1518 辆

203 辆

项目

总建筑面积

地上计容总建筑面积

其中

地上不计容总建筑面积

其中

地下建筑面积

其中

居住总套（户）数

居住人数

应建机动车停车位 配建标准：《陕西省城市规划管理技术规定（陕建发[2008]73号）》

住宅：0.8车位/100㎡建筑面积

商业及配套：1.0车位/100㎡建筑面积实建机动车停车位

其中
一期因用地限制，地下室面积较小，机动车位与二期统筹考虑，剩余车位在二期地下室

解决。

应建非机动车停车位

一期因用地限制，用地面积较小，非机动车位与二期统筹考虑，剩余车位在二期解决。

实建非机动车停车位

规划指标 单位 备注

65718.87 ㎡

202468.61 ㎡

162325.61 ㎡

住宅建筑面积 157470.82 ㎡

商业建筑面积 3557.30 ㎡

办公建筑面积 - ㎡

公建配套及其他建筑面积 1297.49 ㎡ 含大门、便利店、老年人日间照料中心、社区服务中心、物业管理、出地面楼梯间等

- ㎡

保温层建筑面积 - ㎡

架空层建筑面积 - ㎡

40143.00 ㎡

地下商业建筑面积 - ㎡

地下车库及设备用房建筑面积 32688.72 ㎡

地下人防工程 7454.28 ㎡ 1#楼、11#楼、16#楼人防异地建设，费用已结清。

其他 - ㎡

2.47 -

10719.32 ㎡

16.31 %

40.11 %

1864.00 ㎡ 新区建设人均≥0.5㎡/人，旧区改建人均≥0.35㎡/人

1165 户

3728 人 按3.2人/户计算

135.17 ㎡

18.00 层

42.24 ㎡

17.63 ㎡

1309 辆 其中：一期76辆，二期1233辆

地上机动车停车位 0 辆

地下机动车停车位 1309 辆

3538 辆 其中：一期203辆，二期3335辆

项目

规划用地面积

总建筑面积

地上计容总建筑面积

其中

地上不计容总建筑面积

其中

地下建筑面积

其中

容积率

建筑基底面积

建筑密度

绿地率

集中绿地面积

居住总套（户）数

居住人数

住宅套均建筑面积

住宅建筑平均层数

人均住宅建筑面积

人均住宅用地面积

机动车停车位

其中

配建标准：《陕西省城市规划管理技术规定（陕建发[2008]73号）》

住宅：0.8车位/100㎡建筑面积

商业及配套：1.0车位/100㎡建筑面积

非机动车停车位

非

非

非 非机动车停车位

非机动车停车场地

137.68 ㎡

非机动车停车场地（充电车位）

167.80 ㎡

下沉绿化（无顶盖）

下沉绿化（无顶盖）

庭院

下沉绿化（无顶盖）

杨凌上院西区二期住宅项目原设计日照、抗震、采光、市政配套、地下车库等配比已不满足现
行规范要求，经建设单位要求，二期规划必须重新设计。因此本次报建二期布局暂维持原状。

老年人日间照料中心(40.18㎡）

设置在一层

社区服务中心（62.14㎡）

庭院

庭院

2#3#楼分界线

2#楼与大门分界线
1#楼与大门分界线

硬质铺地

建筑轴线

小区出入口

道路

用地红线

地下室界线

规划建筑

小区内绿地

车库出入口

二期建设范围

消防扑救场地

2024.06

ZT-1

建筑

杨凌上院

陕西鑫森房地产开发有限公司

张聪 屈李平

张聪 屈李平

蒿璐

郑宝峰

韩旭涛

韩旭涛

张聪 屈李平

蒿璐

韩旭涛

郑宝峰

杨 凌 工 业 园 区

尚 和 府 小 区

杨 凌 职 业 技 术 学 院

防火墙

隐形消防车道

物业管理用房（104.28㎡）

规划调整总平面图1:1000

建筑面积 用地面积 建筑面积 用地面积 建筑面积 用地面积 建筑面积 用地面积

多功能活动场地 - - - 770-1310 - - - 850 室外

儿童、老年人活动场地 - - - 170-450 - 270 - - 室外

商业服务 便利店 50-100 - 100-200 - - - 100 - 1000-3000人设置一处

社区服务中心 - - 233.00 - 62.14 - 170.86 - 每百户20平方米 大门

老年人日间照料中心 - - 233.00 - 40.18 - 192.82 - 每百户20平方米 3#楼

物业管理 - - 486.98 - 104.28 - 382.70 - 房屋总建筑面积的3‰ 大门

项目

千人指标（㎡/千人） 本地块需配套指标（㎡） 一期实际配套指标（㎡） 二期需配套指标（㎡）

配套公建设施规定
安置去向（具体楼号、

层数）
备注

文化体育

一期用地较小且均已建成，沿街为已建成商

铺，内部为已建住宅。现已将部分平面功能

调整为配套用房，其余配套面积不足部分放

在二期解决。

社区服务

地上 地下 数值 数据来源 数值 数据来源 数值 数据来源

1 1#楼 住宅、商业 框剪 18 1 3 14254.00 13273.00 2011年报批总图 981.00 2011年报批总图 1322.00 2011年报批总图 702.67 13273.00 库房、设备用房 - 二类高层住宅 一级 102 售罄

2 2#楼 住宅、商业 框剪 18 2 3 16628.70 14433.70 修改后施工图 2195.00 修改后施工图 1529.30 修改后施工图 760.18 14433.70 库房、设备用房 - 二类高层住宅 一级 136 建成

3 3#楼 住宅、商业 框剪 18 2 3 8208.60 6690.00 2011年报批总图 1518.60 原始施工图 706.00 2011年报批总图 350.80 6690.00 库房、设备用房 - 二类高层住宅 一级 51 建成

4 4#楼 住宅 剪力墙 18 3 3 14082.95 11966.50 修改后施工图 2116.45 修改后施工图 654.09 修改后施工图 660.33 11966.50 库房、设备用房 - 二类高层住宅 一级 108 桩基完成

5 5#楼 住宅 剪力墙 18 3 3 8044.00 6993.00 2011年报批总图 1051.00 原始施工图 334.00 2011年报批总图 331.81 6993.00 库房、设备用房 - 二类高层住宅 一级 36 建成

6 6#楼 住宅 剪力墙 18 3 3 11880.60 10098.00 2011年报批总图 1782.60 原始施工图 540.00 2011年报批总图 574.70 10098.00 库房、设备用房 - 二类高层住宅 一级 72 建成

7 17#大门 大门 框架 1 6.15 365.56 365.56 修改后施工图 0.00 - 365.56 修改后施工图 365.56 365.56 - - 二类高层住宅 二级 - 建成

8 18#地下车库（一期） 地下车库 1 7.2 4338.70 45.37 修改后施工图 4293.33 修改后施工图 45.37 修改后施工图 - 45.37 地下车库、设备用房、库房等 - - - -

77803.11 63865.13 - 13937.98 - 5496.32 - - 63865.13 - 0.00 - - 505 规划新建

9 7#楼 住宅 剪力墙 18 3 11437.00 10296.00 2011年报批总图 2011年报批总图 556.00 2011年报批总图 - 10296.00 二类高层住宅 一级

10 8#楼 住宅 剪力墙 18 3 7293.54 6548.00 2011年报批总图 2011年报批总图 360.00 2011年报批总图 - 6548.00 二类高层住宅 一级

11 9#楼 住宅 剪力墙 18 3 7669.10 6993.00 2011年报批总图 2011年报批总图 334.00 2011年报批总图 - 6993.00 二类高层住宅 一级

12 10#楼 住宅 剪力墙 18 3 12072.70 10296.00 2011年报批总图 2011年报批总图 556.00 2011年报批总图 - 10296.00 二类高层住宅 一级

13 11#楼 住宅 剪力墙 18 1 3 14087.20 12654.00 2011年报批总图 668.00 2011年报批总图 668.00 2011年报批总图 - 12654.00 二类高层住宅 一级

14 12#楼 住宅 剪力墙 18 3 16087.10 13986.00 2011年报批总图 2011年报批总图 667.00 2011年报批总图 - 13986.00 二类高层住宅 一级

15 13#楼 住宅 剪力墙 18 3 7695.90 6993.00 2011年报批总图 2011年报批总图 334.00 2011年报批总图 - 6993.00 二类高层住宅 一级

16 14#楼 住宅 剪力墙 18 3 11298.70 10098.00 2011年报批总图 2011年报批总图 540.00 2011年报批总图 - 10098.00 二类高层住宅 一级

17 15#楼 住宅 剪力墙 18 3 11298.70 10098.00 2011年报批总图 2011年报批总图 540.00 2011年报批总图 - 10098.00 二类高层住宅 一级

18 16#楼 住宅 剪力墙 15 1 3 12663.98 10498.48 2011年报批总图 668.00 2011年报批总图 668.00 2011年报批总图 - 10498.48 二类高层住宅 一级

19 18#地下车库（二期） 地下车库 1 7.2 24869.02 0.00 24869.02 - - 地下车库、人防、设备用房、库房等 - -

124665.50 98460.48 - 26205.02 - 5223.00 2011年报批总图 - 98460.48 - 7454.28 - - 660

202468.61 162325.61 2011年报批总图 40143.00 2011年报批总图 10719.32 - - 162325.61 - 7454.28 7454.28 - - 1165

序号 楼号 建筑类别 结构形式
建筑层数 建筑层高（m

）
总建筑面积（㎡）

地上建筑面积（㎡） 地下建筑面积（㎡） 建筑基底面积（㎡）
标准层面积（㎡）

计容建筑面积（㎡

）
地下室用途

应建人防面积

（㎡）

实建人防面积

（㎡）
建筑分类 耐火等级 户（套）数 备注

1#楼、11#楼、16#楼，需配建人防工程

面积2734㎡，人防异地建设，已缴费；

2#~10#楼、12#~15#楼，层数超过10层

，首层总建筑面积7443㎡，应建人防工

程面积不少于7443㎡；17#楼（门厅）

，1层，基础埋深为2.1米，总建筑面积

282㎡，应配建人防工程面积为总面积

的4%，不少于11.28㎡，该项目应配建

人防工程面积总计不少于7454.28㎡。

（数据来源：2021年杨陵区人民防空办

公室批复文件）

一期合计

7454.28

二期拟建设内容为

住宅、配套社区服

务、便利店、地下

车库等，具体实际

规划为准

二期规划

总计

   现将述调杨凌上院项目规划局部调整设计方案予以公示，征求相关利害人意见。公示时间自2024年7月30日起，至2024年

8月5日止。相关利害关系人如对规划设计方案调整有意见，请在公示期内将书面意见通过当面提交或邮寄等方式反馈至杨凌

示范区自然资源和规划局。

 反馈地址：杨凌示范区凤凰路与新桥路十字西北角，杨凌示范区自然资源和规划局。反馈电话：029-87033163

杨凌示范区建设工程规划批前公示牌
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